PROJEKT

opin/uzg

UCHWALANR ... 12021
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE
zdnia............ 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego

przy ul. Poznanskiej w Twardogorze, obejmujacego dziatke nr 10/4 AM 26 obreb Twardogéra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U.z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XX1X.237.2020 Rady Miejskiej
w Twardogérze z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Poznarskiej w Twardogdrze, obejmujacego dziatke nr
10/4 AM 26 obreb Twardogéra

RADA MIEJSKA W TWARDOGORZE

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustaleri obowigzujacego Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogéra zatwierdzonego uchwatg Nr LII/373/98 Rady Miejskiej w
Twardogdrze z dnia 18 czerwca 1998 roku, zmieniong uchwatg Nr XII/66/07 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 26
pazdziernika 2007 roku, uchwatg Nr XXXIII/368/2017 Rady Miejskiej w Twardogérze z dnia 3 listopada 2017 roku oraz
uchwatg Nr.............. /2020 Rady Miejskiej w Twardogorze zdnia ................... 2020 roku Rada Miejska w Twardogérze
uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Poznanskiej w
Twardogorze, obejmujacego dziatke nr 10/4 AM 26 obreb Twardogora, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
przedstawiony na rysunkach planu w skali 1:1000, bedacy integralng cze$cig planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaly.

4. W planie nie wystepujg ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich przestrzeni;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terendw i obszarow oraz brak
takich krajobrazéw;
4) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak
takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Poznanskiej w Twardogérze, obejmujgcego dziatke nr 10/4 AM 26 obreb Twardogora

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

symbol terenu,

nieprzekraczalne linia zabudowy,
e) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego ukfadu urbanistycznego Twardogory,
ujetego w wykazie zabytkow nieruchomych,
f) granica strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkéw archeologicznych;

2) oznaczenia informacyjne - powierzchnia terenu w hektarach.

§2.
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llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okre$lonych w planie;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi i 0znaczona
symbolem;

4) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, a takze ustugi z
wylaczeniem obiektéw handlu hurtowego, warsztatdw, obiektéw obstugi pojazdéw (w tym stacji paliw), oraz funkcji
ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiatéw, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacq fragment terenu, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw, obowiazujaca na catej wysokosci elewacji; linia ta nie
dotyczy: urzadzen infrastruktury technicznej, balkondw i wykuszy oraz zadaszern nad wejSciami do budynkow
wystajacych do 1,5 m przed linie zabudowy a takze gzymsow, okapdw, schoddw terenowych, pochylni, elementéw
odwodnienia, zdobien elewacii i innych podobnych elementow;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkow - mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych, ktore nie sg budynkami - mierzong od sredniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 3.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/UO - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug
o$wiaty, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuije sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych,
2) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych, takich jak anteny telewizyjne i satelitarne, klimatyzatory, wentylatory i inne
do nich podobne na elewacjach obiektéw budowlanych usytuowanych od strony ul. Ogrodowej:
3) zakazuie si¢ lokalizowania blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;
4) zakazuije sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren kwalifikuje sie, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego uktadu urbanistycznego Twardogory, ujetego
w wykazie zabytkow nieruchomych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej:
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a) Srodkowg czes$¢ terenu nalezy przewidzie¢ pod tereny zieleni urzadzonej lub place zabaw, miejsca parkingowe dla
obiektéw zlokalizowanych wzdtuz drég,

b) ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do zachowanej historycznej zabudowy, nowa zabudowa nie moze
dominowac¢ nad zabudowa historyczng i zaburza¢ ekspozycje terenu historycznego o$rodka miejskiego od strony
potudniowo-zachodniej,

2) ustala sie strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkdw archeologicznych tozsama z granicg obszaru objetego
planem, w ktdérej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) w ramach przeznaczenia ustugi o$wiaty dopuszcza sie lokalizacje przedszkola;
2) ustugi nieucigzliwe dopuszcza sie wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
3) budynek mieszkalny jednorodzinny wytgcznie jako wolnostojacy lub blizniaczy;
6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 22 m, z zastrzezeniem pkt. 3 - 5;
) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 12 m;
) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5 m;
) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2,
) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,6;
7) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych pofaciach bryty gtéwnej budynku i kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°, pokryte dachdwka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym lub dachy ptaskie;
8) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
7. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci nie mniejsza niz:

a) 1000 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

b) 450 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

¢) 500 m? dla budynku ustugowego,

d) 2m2 dla infrastruktury technicznej

3) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 25 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

b) 18 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

¢) 10 m dla budynku ustugowego,

d) 1 m dla infrastruktury techniczne;j;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.
8. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i obstugi komunikacyjne;:
1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejacy system drég publicznych znajdujgcych sie
poza granicami planu, przylegajacych do tego obszaru;
2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, parkingéw, drég rowerowych i ciggdw pieszych;
3) parametry i standardy nowo wydzielanych drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m,
b) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikdw,
c) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drég rowerowych i ciggdw pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy ustugowej - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca;
b) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3
4
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9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,
c) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: powierzchniowo na teren nieutwardzony dziatki
budowlanej oraz do zbiornikow i rowdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej i lokalnych zrodet ciepta,
b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i
niskiego napiecia,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energi,
¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw, jako
obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,
d) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
8) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej ustala sie:
a) rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegéinych lokalizacii,
b) realizacje sieci i urzadzehn zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do Internetu,
¢) budowa sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;
9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okres$lone w przepisach odrebnych i aktach prawa
miejscowego.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 4.

Ustala sie stawke procentowg stanowiacg podstawe do okres$lenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych planem, w wysoko$ci
30% dla terenu wyznaczonego w planie.

§5.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogéra.

§ 6.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta i Gminy Twardogora.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego.
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Przewodniczacy Rady Miejskiej w Twardogorze
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